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Profil

- Temelleri 1956 yilinda atilan Polisan Holding A.S biinyesinde bulundurdugu bagh ortaklik ve
istirakler ile kimya, boya, liman isletmeciligi ve gayrimenkul sektérinde faaliyet
gostermektedir.

- 2012 yilinda halka arz olan sirket, Mayis 2012 tarihinde Borsa istanbul’da islem gérmeye
baslamistir. Halka agiklik orani %21,64’tir.

- Polisan Holding Diinya’nin en blyik kimya sirketlerinden biri olan Dow Chemicals’in bagli
ortakligi Rohm and Haas ve Japon Devi Kansai Paint ile iki farkli yabanci ortakliga sahiptir.

- Polisan Holding Yunanistan’da bulunan 100% bagli ortakligi olan Polisan Hellas ile yurtdisi
operasyonlarini sirdirmektedir.

Polisan Kansai Boya :

- 1985 yilinda Polisan Boya olarak kurulan sirket 2016 yilinda diinya boya devlerinden Japon
Kansai Paint ile %50-50 ortaklik kurmustur.

- Polisan Kansai Boya Yetkilileri Kansai Paint ile olusturulan ortaklik ile basta ingiltere olmak
lizere global pazarlarda daha ¢ok bliyimeyi hedefliyorlar.

- Sirket, 2019 yilinda fiili Uretime baslayan, Gebze Kimya ihtisas Sanayi bolgesinde yer alan,
endistri 4.0 kalibresindeki, tam otomasyona sahip tesisinde glinde 3 vardiya sistemi ile
cahisarak, yilda 540.000 ton lretim yapabilecek teorik kapasiteye sahiptir.

- Sirket, Turkiye dekoratif boya pazari hacminin 2021 yili sonunda yaklasik 630 bin ton oldugunu
ve tam kapasite calisiimasi durumunda, 3 vardiyada neredeyse, pazarin ihtiyacina
yaklasilabilecek kapasiteye sahip olduklarini vurguluyorlar.

- Sektore, su bazli miks makinesi de dahil olmak Uzere bir ¢ok yenilik tanistiran Sirket, 2021
yilinda tasindigi modern AR-GE binasinda, yurt ici ve yurt disi pazarlara sunmak (izere innovatif
Urlnler Gzerindeki ¢alismalarini stirdGirtiyor.

- Turkiye’de boya sanayisinde Dekoratif segment alaninda 4 biyiik oyuncu arasindan 2. Sirada
yer alan Polisan Kansai Elegans markasiyla pazarda en bilinen markalardan biri olarak éne
cikiyor.

- Sirket yetkilileri Elegans Griin grubu gibi piyasaya sunduklari primli Grlinlerin yani sira, hane
halkinin daha ekonomik Urtinleri tercih etme egilimi dolayisiyla daha ekonomik Grinler de
Ureterek, tim bu Urlnleri piyasada satisa sunduklarini belirttiler.

Poliport :

Poliport, musterilerine Dokme Sivi Yk Depolama, A Tipi Antrepo ve Kuru Yuk / Genel Yik
Gemileri Yiikleme-Bosaltma hizmetleri vermektedir. Poliport’un yillik ellegleme kapasitesi
kuru yik icin 5 milyon ton ve sivi yiik i¢in 2,5 milyon ton olmak tzere toplam 7,5 milyon
tondur.

2021 yihinda dijital dénisiim baslatan Poliport, AION olarak adlandirilan liman otomasyon
projesinin altyapisini olusturan en 6nemli fazini 1 Ocak 2022 tarihinde devreye ald.
Dijitallesme yatirimlarina devam edildigi vurgulandi.
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Sirket yetkilileri Kuruyik iskelesinin 200 metrelik béliminde baslatilan onarim siirecinin 2022
yilinin ilk ceyreginde tamamlanabilecegini ve hizmet vermeye baslayabilecegini belirttiler.
Poliport’ta, liman sahasinin arkasinda bulunan alanda, kapasite artirimi yatirimlari oldugunu
soyleyen Sirket yetkilileri uzun vadede kapasiteyi 436.000 m3‘e g¢ikarma olanagina sahip
olduklarini belirttiler.

Poliport’ta, iltisak hatti projesiyle ticari demiryolu hattina baglanma ve portféy genisletme
hedefleri bulunuyor.

Sirket yetkilileri Poliport’un maliyetlerinin Tirk lirasi, gelirlerinin Amerikan Dolari cinsinden
olduguna dikkat gcekiyorlar. Liman isletmeciligi faaliyetlerinde glgli bir déviz girdisi yakalandigi
ifade ediliyor.

Poliport Polisan Holdingin kombine gelirleri icerisinde %8,2 paya sahip olup Kombine FAVOK
icerisindeki pay1 %24,2 olarak gerceklesti. FAVOK’te kombine gelirlere oranla gériilen daha
ylksek pay degeri mevcut bunun nedeni Poliport’'un déviz cinsinden elde edilen gelirlerin kur
artisi ile yansittigi pozitif etkiden kaynakhdir.

2021 yilinda elde edilen net kar bir dnceki yila gbre %169 artti. 2021 yil net kar1 85,9 Milyon
TL, FAVOK 147 Milyon TL, FAVOK mariji %50,2 seviyesinde gerceklesti.

Poliport gelirlerinde %71 payla dokme sivi depolama hizmetleri dne ¢ikarken kuru yiik ve genel
kargo hizmetlerinden %19, antrepo hizmetlerinden %10 gelire katki saglandi.

Polisan Kimya :

Polisan

Polisan Kimya yatirimlarinda yurt icinde kimya sektériine agirlik veriyor ve mevcut tesiste
faaliyetlerine devam ediyor.

Sirketin 2021 yilinda temelleri atilan Endiistri 4.0 tabanh yeni formaldehit fabrikasi yatirimi
2022 yiliicerisinde tamamlanarak devreye alinacak.

Yalitim faaliyetlerinde kullanilan katma degerli fenol recinesinde derinlesmeye devam etmekle
birlikte farkh sektorlere yonelik iiriin portfoylerini genisletmeyi amaclamaktadirlar.

Polisan Kimya tarafinda gelirlerin dovize endeksli fiyatlanmasi, Polisan Holding’in giicli doéviz
pozisyonuna katki sunuyor.

Polisan Kimya, Polisan Holdingin 2021 kombine gelirleri igerisinde %24,1 paya sahiptir.
Kombine FAVOK icerisindeki pay1 %20,7’dir.

2021 yilinda elde edilen net kar bir dnceki yila gbre %170 artti. 2021 yili net kar1 66,5 Milyon
TL, FAVOK 125 Milyon TL, FAVOK mariji %14,6 seviyesindedir.

Polisan Kimya gelirlerinde %57 payla formaldehit ve regineleri, %31 payla yapi kimyasallari ve
%4 ile adblue Uretimi katki saglamigtir.

Hellas :

Polisan Holding’in ilk yurtdisi yatirimi olarak Yunanistan’da kurulmustur.

Sirket yetkilileri Polisan Hellas Polietilen Tereftalat (PET) ve r-PET granil Gretimi ile Yunanistan
ve Balkanlardaki tek granil pet Ureticisi konumunda oldugunu belirtmislerdir.

Polisan Hellas’in gelir ve maliyetleri Euro bazindadir.

Polisan Holding 2021 kombine gelirleri icerisinde Polisan Hellas %23,3 paya sahiptir. Kombine
FAVOK icerisindeki pay1 %11,1’dir.

2020 yilinda 14,4 Milyon TL zarar acgiklayan Polisan Hellas 2021 yilinda 40,4 Milyon TL net kar
aciklamislardir. 2021 yili FAVOK 67,1 Milyon TL olarak gerceklesmistir. Bir 6nceki yila gore
FAVOK marji % -2,7 seviyesinden %8,1’e ¢ikmistir.
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Polisan Yapi :

Polisan Holding’in 2006 yilinda, Polisan Holding ve istirakleri blnyesindeki gayrimenkulleri,
proje olarak degerlendirmek amaciyla kurulmustur.

Sirket Gayrimenkul Yatirm Ortakligi ve/veya miteahhitlik hizmeti veren bir sirket degildir.
Projelerde, arsa temin edilmekte ve karsiliginda birim olarak bitmis konut ve/veya ofis
alinmaktadir. Sirket yetkilileri bu amacla Dop Yapi ve Dap Yapi ile Pendik’te yapilacak proje icin
belediye izin calismalari gerceklestirdiklerini belirttiler. ilgili arsa icin 1/1000’lik imar planlarinin
kesinlesmis oldugunu, imar uygulama calismalarinin Belediye nezdinde devam ettigini
belirttiler.

Sirket Kagithane’de bulunan Dap Yapi ile ortak ticari emlak projesi Z Ofis kapsaminda 31 Aralik
2021 itibariyla kiralanmis 72 adet ofis, 21 adet magaza ile birlikte toplamda satisa hazir 73 adet
ofis ve 26 magaza bulundugunu bildirdiler.

Beklenti ve Hedefler

Polisan Holding, ihracat potansiyeli yliksek, ithal ikameyi saglayan, yeni sektorlere yonelik
katma degerli Grtinlerin gelistirilmesini dnceligine alip kaynak kullanimlarini bu dogrultuda
sekillendirmektedir. Sirket, ARGE g¢alismalarini stirdirilebilirlik odaginda sirdirmekte, katma
degerli Girtinlerin toplam gelirler icerisindeki payini artirarak, yurt ici, yurt disi pazarlarda karl
gelir buylmesini hedeflemektedir. Bununla birlikte daha giicli satis rakamlarina ve gerek
yurtici gerekse yurtdisinda daha yliksek pazar payina ulasmayi amaclamaktadir.

Polisan Kimya, Yalitim faaliyetlerinde kullanilan katma degerli fenol recinesinde derinlesmeye
devam etmeyi ve farkli sektorlere yonelik Griin portfoylerini genisletmeyi amacglamaktadir.
Poliport, iltisak hatti projesiyle ticari demiryolu hattina baglanmayi ve portfoyi katma degerli,
uctan-uca hizmetler ve de bliyliyen musteri portfoyi ile genisletmeyi hedeflemektedirler.
Polisan Kansai Boya, Katma deger yaratan urinlerle ihracata odaklanarak organik bliyiimeyi,
glcli uluslararasi ortakliklarla isbirligine agirlik vermeyi, fiyat avantajina sahip yenilikgi Grinleri
misterileriyle bulusturmayi amaglamaktadirlar.

Sirket yetkilileri 2022 yili igerisinde isletme sermayesi ihtiyacini azaltmayi amaglamaktadir.

Operasyonel Bakis ve Finansallar

Polisan Holdingin konsolide net kari, 280 Milyon TL seviyesinde gerceklesti.

2020 yilhina gore konsolide net karda artis yiizde 121,1 oldu.

Sirketin net borg/FAVOK orani 2020 yilinda 1,8 iken 2021 yilinda bu oran 1’e indi.

Sirketin elinde bulundurdugu nakitin %77’si déviz bazinda kalan %23’ Tirk Lirasi cinsindendir.
Kisa ve uzun vadeli yiikiimlilGklerine bakildiginda kisa vadeli borglarin %65’i déviz cinsinden
kalan %35’i Turk Lirasi bazindadir. Uzun vadeli yikimliliklerin %89’u doviz cinsindendir. Sirket
yetkilileri tarafindan yapilan aciklamada kur riskine karsi gerekli 6nlemlerin gegmiste yapilan
forward kontratlari ile alindigi belirtildi.

Sirketin 2021 yili konsolide gelirleri, 2020 yilina gore ylzde 87,3 artis gostererek 1 Milyar 969
milyon TL oldu.
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- Konsolide gelirlere %81,2 ile en biyiik katki Kimya sektériinden gelirken onu %14,1 ile Liman,
ve Diger sektorler izledi.

- Gelirlerdeki artista Polisan Hellas’in tedarik zinciri kaynakli problemleri firsata gevirmesi,
Polisan Kimya’nin glcli tedarik agi destegiyle artan satis tonajlariile artan formaldehit ihracati
ve Poliport’ta olumlu kur etkisi belirleyici oldu.

- Konsolide FAVOK 359 Milyon TL oldu. FAVOK marji %18,3 olarak gerceklesti. Konsolide
FAVOK’e en biiyiik katki %53,3 ile kimya sektériinden saglandi. Onu sirasiyla %40 ile Liman,
%6,7 ile Diger sektorler izledi.

- Polisan Holding kombine net gelirlerinde ise Polisan Kansai Boya hesaplara eklenirken,
kombine gelir bir 6nceki yila kiyasla %63,5 artisla 3 Milyar 558 Milyon TL olarak gerceklesti.

- Kombine gelirlerde Kimya %47,4 , Boya %41,7 , Liman %8,2 ve diger faaliyetler %2,7 paya
sahiptir.

- Kombine FAVOK 606 milyon TL olurken, FAVOK marji 17% seviyesindedir.

- 2020 yihinda 49,6 Milyon TL yatirim harcamasi yapan sirket 2021 yilinda yatirim harcamasini
137 Milyon TL seviyesine yikseltti. Yatirirm harcamalarindaki artis %176 oldu.

- Poliport’un iskele bakimi ve kapasite artis yatirimi, Polisan Kimya’'nin yeni tesis yatirimi ve
Holding’in bakim harcamalari yatirrm harcamalarinda 6ne ¢ikti.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:V, No:55 Yatirnrm Danismanligi Faaliyetine ve Bu Faaliyette

Bulunacak Kurumlara iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i Uyarinca Yayimlanan Uyari Notu:

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye
ozel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Cekince: Bu bilgiler ve gériisler 6nceden haber vermeksizin degistirilebilir. integral Yatirrm Menkul
Degerler A.S. bilgilerin ve ifade edilen gorislerin dogru, eksiksiz ve glincellestirilmis olduguna dair
(acikga ifade edilmis veya ima edilmis) hicbir beyan ve taahhiitte bulunmaz. Herhangi bir yatirim konulu
karar almadan 6nce bir uzmandan goris alinmalidir.

Sorumlulugun Sinirlandiriimasi: integral Yatinrm Menkul Degerler A.S. herhangi bir sinirlandirma
olmaksizin, dolayli, direkt veya bir fiilin sonucu olarak ortaya ¢ikan zararlar da dahil olmak Gzere her
tlrlG kayip ve hasarla ilgili sorumluluk kabul etmez. Bu rapor tarafimizca dogrulugu ve givenilirligi
kabul edilmis kaynaklar kullanilarak hazirlanmis olup yatirmcilara kendi olusturacaklari yatirim
kararlarinda yardimci olmayi hedeflemekte ve herhangi bir yatirim aracini alma veya satma yoniinde
yatirimcilarin kararlarini etkilemeyi amaglamamaktadir. Yatirnmcilarin verecekleri yatirim kararlari ile
bu raporda bulunan goris, bilgi ve veriler arasinda bir baglanti kurulamayacag gibi, s6z konusu
kararlarin neticesinde olusabilecek yanlislik veya zararlardan kurum calisanlari ile Ulukartal Holding
A.S. ve integral Yatinm Menkul Degerler A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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